Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen

Lindormen 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Brf Lindormen 4
716417-8761

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar fér ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-10-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-06-20
och nuvarande stadgar registrerades 2012-08-23 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta

bostadsrattsforening.

Styrelsen

Karin Jarund Ordférande
Lennart Gransberg Kassor
Mans Rikard Ehnborg Ledamot
Alexandra Martina Cecilia Ledamot
Fromholtz

Johan Erik Per Gunnarsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern
Caroline Stjernberg Ordinarie Intern

Valberedning
Goran Joelsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-08.
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Fastighetsfakta

Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Lindormen 4 1985 Stockholm

Fullvardesfdrsakring finns via Protector Forsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme som levererats av Fortum AB.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1939.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 541 m2, varav 2 321 m?2 utgér ldgenhetsyta och 220 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 ldgenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

22
14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hudvardssalong 101 m? 3ar
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Cykelrum och tvattstuga
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Lindormen 4
716417-8761

Utfort underhall Ar Kommentar

Energideklaration 2020 Enligt regler fran miljéforvaltningen. Godkand 3/12.

Terrassrenovering 2019 Terrass LGH 24 renoverad

Underhall fonster 2016 - 2019 Fjarde vaningen

OVK 2016 -2018 Ventilationsatgarder genomférda

Fonsterrenovering 2013 Fonster samt balkongddrrar renoverade samt
energiglas installerade.

Trapphusrenovering 2013 -2014 Omfattande uppfraschning av samtliga trapphus
samt entre.

Ny takvarmeanlaggning 2012 Ny takvarmeanlaggning installerade i januari 2012.

Sopsug 2011 Sopsug installerades i slutet av 2011,

Ny fjarrvarmeanlaggning 2008 - 2009 Ny fjarrvdrmeanlaggning installerades 2008. 2009
férsags samtliga radiatorer med nya ventiler och
termostater.

Renovering av garden 2007 - 2011 Nytt tatskikt anlades over kéllarforraden under
gardsplanen och nya dagvattenbrunnar installerades
under 2011, Tradgarden fardigstélldes 2007.

Omputsning av fasad 1994 - 1998 Gatufasaden renoverades 1994-1995 och
gardsfasaden 1998. Alla fonster mot gatan
respektive garden malades i samband med
fasadrenoveringarna.

Rérstambyte 1991 - 1992 Samtliga vatten- och avloppsstammar byttes 1991-
1992. Under hosten 2010 spolades samtliga
stammar.

Vindsbyggnation 1991 - 2011 Samtliga vindar i gathuset och gardshusen inreddes
mellan 1991 och 2011. Forrad finns i kallaren.

Ombyggnad av badrum 1991 -1992 | samband med stambyte renoverades alla badrum.

Omlaggning av tak 1989 - 2008 Delar av taken pa gat- och gardshusen fornyades i
samband med vindsbyggnationer. Samtliga tak
malades om 2008.

Elstammar Samtliga lagenheter har 1-fas. Enstaka Igh har pa
egen bekostnad dragit in 3-fas.

Planerat underhall Ar Kommentar

Radonmatning 2020-2021 Enligt regler fran miljférvaltningen

Underhallsspolning av stammar 2021 Underhallsspolning av stammar kommer
genomforas under mars manad 2021

Underhall fonster 2021 Fonster pa fjdrde vaningen kommer att atgardas
|6pande vid behov

Underhall av tak 2021-2022 Malning vid behov, framférallt B husets tak kan

behdva en genomgang.

Férvaltning

Foreningens fdrvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Internetuppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning

Bredbandsbolaget AB och Comhem AB

Bredband

Styrelsen och Hans Kvarnstrém (foreningens fastighetsskétare)
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

- Nytt Idn genom SEB pa 500.000 kr togs 2020-07-01

Brf Lindormen 4
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 493 680 724 999
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1456 493 1424016
Finansiella intdkter 9 61
Minskning kortfristiga fordringar 0 72
Okning av langfristiga skulder 500 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 56 128
1956 502 1480 277
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1619 207 1706319
Finansiella kostnader 5423 5277
Okning av kortfristiga fordringar 1416 0
Minskning av kortfristiga skulder 2719 0
1628 766 1711596
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 821 416 493 680
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 327 736 -231319
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
thllga Hyror Avskriv- Reparationer
intakter o i %
iy 12% r}lr;g/.‘:r_\ 16%
Periodiskt
__underhall
) o
Taxebundna
Ovrig drift " kostnader

Arsavgifter
81%

34%

24%

Fastighets-
avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 4 av 15



Brf Lindormen 4
716417-8761

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

- Foreningen har haft tvd omfattande fuktskador pa grund av bristande tatskikt i badrum som atgardats
under aret. Det har dven uppstatt en fuktskada i ett kék och ytterligare en i ett badrum, dessa ar under
atgard.

- Det gjordes en omfattande omplantering pa garden under hosten och extern hjélp hyrdes in under
sommaren for att skota gardens underhall.

- Energideklaration genomférd.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under &ret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 51
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 486 486 486 465
Hyror/m? hyresrattsyta 1700 1648 1078 1078
Lan/m2 bostadsrattsyta 410 205 205 205
Elkostnad/m? totalyta 13 16 16 14
Vdrmekostnad/m?2 totalyta 129 139 143 139
Vattenkostnad/m? totalyta 17 20 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 2 2 2 -
Soliditet (%) 84 90 91 92
Resultat efter finansiella poster (tkr) -464 -583 -431 -268
Nettoomsattning (tkr) 1 358 1353 1295 1243

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 321 m? bostader och 220 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5 839 437 0 0 5839437
Upplatelseavgifter 11 001 455 0 0 11 001 455
Fond fér yttre underhall 819 480 304 359 -551 308 1066429
S:a bundet eget kapital 17 660 372 304 359 -551 308 17 907 321
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 774 831 -304 359 -32 155 -9 438 317
Arets resultat -464073 -464073 583 463 -583 463
S:a ansamlad férlust -10 238 904 -768 432 551 308 -10 021 780
S:a eget kapital 7 421 468 -464 073 0 7 885 541
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning overfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1357776 1352 542
Ovriga rorelseintakter Not 3 98 717 71474
Summa rorelseintdkter 1456 493 1424016
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 321304 -1476 232
Ovriga externa kostnader Not 5 -208 562 -138 093
Personalkostnader Not 6 -89 342 -91 994
Avskrivning av materiella Not 7 -295 944 -295 944
anldggningstillgangar SR

Summa rorelsekostnader -1915 151 -2 002 263
RORELSERESULTAT -458 659 -578 247
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9 61
Rantekostnader och liknande resultatposter -5423 5277
Summa finansiella poster -5414 -5 216
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -464 073 -583 463
ARETS RESULTAT -464 073 -583 463
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12 7 946 230 8242173

Summa materiella anlaggningstillgangar 7 946 230 8 242 173

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 946 230 8 242 173

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 842 089 506 163

Summa kortfristiga fordringar 842 089 506 163

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 25 461 32 234

Summa kassa och bank 25 461 32234

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 867 550 538 398

SUMMA TILLGANGAR 8813779 8 780 571
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 840 892 16 840 892
Fond for yttre underhall Not 10 819 480 1066429
Summa bundet eget kapital 17 660 372 17 907 321
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 774 831 -9 438 317
Arets resultat , -464 073 -583 463
Summa fritt eget kapital -10 238 904 -10 021 780
SUMMA EGET KAPITAL 7 421 468 7 885 541

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 500 000 0
Summa langfristiga skulder 500 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 500 000 500 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 102 030 94 263
Skatteskulder 12 595 8995
Ovriga skulder 15226 37 894
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 262 460 253 878
intakter

Summa kortfristiga skulder 892 311 895 030
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8813779 8 780 571
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbéattringar 10-20 ar 10-20 ar
Varmeanldggning Fullt avskriven Fullt avskriven
Soprum/sophus 10 ar 10 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Markanlaggning 10-20 ar 10-20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1092 911 1092911
Arsavgifter - lokaler 93 120 93 120
Hyror lokaler momspliktiga 171 700 157 392
Hyror lokaler 0 9075
Oresutjdmning 45 44
1357 776 1352542
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 98 717 71474
98 717 71474
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DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 53011 52 067
Fastighetsskotsel bestélining 4 971 0
Fastighetsskétsel gard bestallning 18 677 0
Stadning entreprenad 58 274 63 292
OVK Obl. Ventilationskontroll 4 966 0
Hissbesiktning 2 359 2276
Myndighetstillsyn 8093 0
Sophantering 1105 1102
Gard 583 7187
Serviceavtal 19614 21623
Forbrukningsmateriel 7 310 0
Brandskydd 1 668 2779
180 632 150 326
Reparationer
Fastighet forbattringar 3565 0
Brf Lagenheter 215 000 0
Gemensamma utrymmen 0 2 463
Tvattstuga 0 4031
Sophantering/atervinning 11 964 0
Entré/trapphus 0 4788
Las 6019 5430
VWS 19 147 6843
Elinstallationer 14 925 2 031
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 26 351 1709
Hiss 0 21589
Skador/klotter/skadegérelse 6 007 5787
Vattenskada B 3424 0
306 403 54671
Periodiskt underhall
Byggnad 54 057 0
WS 49 065 0
_ Balkonger/altaner 0 551308
103 123 551 308
Taxebundna kostnader
El 32 443 39 896
Varme 327 962 352 961
Vatten 44193 50 263
Sophdmtning/renhalining 43182 38 236
Grovsopor 8916 0
456 696 481 356
Ovriga driftkostnader
Forsakring 111 906 79 085
Kabel-TV 65 972 65 082
Bredband 2024 2040
179 902 146 207
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 94 548 92 364
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1321304 1476 232
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Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 918 0
Tele- och datakommunikation 7778 7 703
Juridiska atgarder 42 000 0
Inkassering avgift/hyra 0 425
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 15 495 15 496
Foreningskostnader 438 406
Styrelseomkostnader 0 10 000
Fritids- och trivselkostnader 2 000 0
Forvaltningsarvode 89 734 88 545
Administration 5247 4643
Korttidsinventarier 7478 0
Konsultarvode 31 854 5.375
Bostadsrdtterna Sverige Ek Fér 5620 5500
208 562 138 093
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 70 000 70 000
Sociala kostnader 19 342 21994
89 342 91994
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 10 668 10 668
Forbattringar 182 336 182 336
Markanldggning 102 940 102 940
295 944 295944
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan o W77 747 11771717
Utgaende anskaffningsvirde 11771 717 11771 717
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -3 529 544 -3 233600
Arets avskrivningar enligt plan -295 944 -295 944
Utgaende avskrivning enligt plan -3 825 487 -3 529 544
Planenligt restvarde vid arets slut 7 946 230 8 242 173
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3 022 985 3022 985
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 265 000 36 265 000
Taxeringsvdrde mark 65 188 000 65 188 000
101 453 000 101 453 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 98 000 000 98 000 000
Lokaler 3 453 000 3453 000
101 453 000 101 453 000
"Not9  (VRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 46 134 44718
Klientmedel hos SBC 795 955 461 445
842 089 506 163
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1066 429 811 445
Reservering enligt stadgar 304 359 304 359
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -551 308 -49 375
Vid arets slut 819 480 1066 429
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT _ o
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,720 % 500 000 0 2022-07-28
SEB 0,690 % 500 000 500 000 2021-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 1000 000 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
500 000 0

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 000 000 kr.
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Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4500 000 4 500 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 0 8 452
Arvoden 85 000 85 000
Sociala avgifter 26726 26726
Ranta 269 219
Avgifter och hyror 150 465 133 481
262 460 253 878
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Det finns tva vattenskador som &r under atgard, en Gversvdmning kok, en ldckande
toalett. Underhall av tak och fénster &r planerat.
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Styrelsens underskrifter

2
STOCKHOLM den "?4 / 3 2021
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Karin Jarund Lennart Gransbe
Ordférande Kassor
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Mans Rikard Ehnborg Alexandra Martina Cecilia Fromholtz
Ledamot! Ledamot
Var revisionsberattelse har lamnats den 26 /('l 2021
4
Carina Toresson Caroline Stjernberg
Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen
Lindormen 4, org.nr 716417-8761.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av Aarsredovisningen for BRF
Lindormen 4 for rdkenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Lindormen 4
Orgnr: 716417-8761

1(2)

Revisorns ansvar

Vért mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och aft ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av vér revision anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvalining for BRF Lindormen 4
for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &4r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.






Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fbreningens
organisation 4  utformad s& att  bokféringen,
medelsférvaltningen  och  fireningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r foérenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig framst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder
som utfors baseras pa vér professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir
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avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhédllanden som #4r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Stockholm den 26 /% 2021
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