Brf Lindormen 4
716417-8761

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lindormen 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-10-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-06-20
och nuvarande stadgar registrerades 2012-08-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Karin Jarund Ordférande

Oscar Berg Ledamot

Rikard Ehnborg Ledamot

Lennart Gransberg Ledamot

Alexandra Fromholz Ledamot Avgatt 2021-12- 03
Johan Erik Per Gunnarsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Caroline Stjernberg Ordinarie Intern

Valberedning
Goran Joelsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-30.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Lindormen 4 1985 Stockholm

Fullvardesforsékring finns via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme som levererats av Fortum AB.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 541 m2, varav 2 321 m2 utgdr boyta och 220 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22
14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

[T-butik 101 m2 3ar

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt Cykelrum och tvattstuga
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2023.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022-03-02.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Underhdllsspolning av stammar 2021 Underhallsspolning av stammar
kommer genomféras under mars
manad 2021

Radonmatning 2021 Enligt regler fran miljéférvaltningen

Energideklaration 2020 Enligt regler fran miljéférvaltningen.
Godkand 3/12.

Terrassrenovering 2019 Terrass LGH 24 renoverad

Underhall fonster 2016 - 2019 Fjarde vaningen

OvK 2016 -2018 Ventilationsatgarder genomférda

Fonsterrenovering 2013 Fonster samt balkongdorrar
renoverade samt energiglas
installerade.

Trapphusrenovering 2013 -2014 Omfattande uppfraschning av
samtliga trapphus samt entré.

Ny takvarmeanlaggning 2012 Ny takvdarmeanldggning installerade
i januari 2012.

Sopsug 2011 Sopsug installerades i slutet av
2011.

Ny fjdrrvdrmeanlaggning 2008 - 2009 Ny fjdrrvarmeanlaggning
installerades 2008. 2009 férsags
samtliga radiatorer med nya ventiler
och termostater.

Renovering av garden 2007 - 2011 Nytt tatskikt anlades Gver
kallarférraden under gardsplanen
och nya dagvattenbrunnar
installerades under 2011.
Tradgarden fardigstalldes 2007.

Omputsning av fasad 1994 - 1998 Gatufasaden renoverades 1994-
1995 och gardsfasaden 1998. Alla
fénster mot gatan respektive
garden malades i samband med
fasadrenoveringarna.

Rorstambyte 1991 - 1992 Samtliga vatten- och
avloppsstammar byttes 1991-1992.
Under hosten 2010 spolades
samtliga stammar.

Vindsbyggnation 1991 - 2011 Samtliga vindar i gathuset och
gardshusen inreddes mellan 1991
och 2011. Forrad finns i kallaren.

Ombyggnad av badrum 1991 - 1992 I samband med stambyte
renoverades alla badrum.

Omlaggning av tak 1989 - 2008 Delar av taken pa gat- och

Elstammar
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gardshusen fornyades i samband
med vindsbyggnationer. Samtliga
tak malades om 2008.

Samtliga lagenheter har 1-fas.
Enstaka Igh har pa egen bekostnad
dragit in 3-fas.
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Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av Ias till fjarrvarme och 2022 For att mojliggora fjarrdppning

elcentral

Underhall fonster 2022 Fonster pé fjarde vaningen kommer
att atgardas lépande vid behov

Underhall av tak 2022 Malning vid behov, framforallt B
husets tak kan behéva en
genomgang.

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bredbandsbolaget AB och Comhem AB
Internetuppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Styrelsen och Hans Kvarnstrom (féreningens fastighetsskotare)
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi
Vi ser en framtida kostnad foér renovering av tvéttstuga. Annu har inte beslut tagits om omfattningen av
renoveringen.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 821 416 493 680

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1623 398 1456 493
Finansiella intakter 79 9
Okning av langfristiga skulder 0 500 000

1623 477 1956 502

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1571436 1619 207
Finansiella kostnader 6 161 5423
Okning av kortfristiga fordringar 2184 1416
Minskning av kortfristiga skulder 131 046 2719

1710827 1628 766
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 734 066 821 416
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -87 350 327 736

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Ovrig drift
intakter 1% 28%
16%

Avskriv-
ningar

Fastighetssk 16%

att/avgift
5%

Reparationer

Taxebundna
24%
Arsavgifter kostnader
73% 27%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 55
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 56

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 486 486 486 486
Hyror/m2 hyresrattsyta 1700 1700 1648 1078
Lan/m2 bostadsrattsyta 410 410 205 205
Elkostnad/m? totalyta 16 13 16 16
Varmekostnad/m? totalyta 140 129 139 143
Vattenkostnad/m?2 totalyta 23 17 20 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 2 2 2 2
Soliditet (%) 85 84 90 91
Resultat efter finansiella poster (tkr) -250 -464 -583 -431
Nettoomsattning (tkr) 1367 1358 1353 1295

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 321 m2 bostader och 220 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5839437 0 0 5839 437
Upplatelseavgifter 11001 455 0 0 11 001 455
Fond for yttre underhall 1020716 304 359 -103 123 819 480
S:a bundet eget kapital 17 861 608 304 359 -103 123 17 660 372
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10 440 140 -304 359 -360 950 -9774 831
Arets resultat -250 064 -250 064 464 073 -464 073
S:a ansamlad férlust -10 690 203 -554 423 103 123 -10 238 904
S:a eget kapital 7 171 405 -250 064 0 7 421 468
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -250 064
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -10 135 780
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -304 359
summa balanserat resultat -10 690 203
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -10 690 203

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1367 318
256 080
1623 398

-1 455 783
-138 566
22914
-295 944
-1867 379
-243 981
79

-6 161

-6 082
-250 064

-250 064

2020

1357776
98 717
1456 493

-1 321304
-208 562
-89 342
-295 944
-1 915 151
-458 659

9

-5423

-5 414
-464 073

-464 073
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

7 650 286
0
7 650 286

7 650 286

764 330
764 330

18 054

18 054

782 384

8432 670

2020-12-31

7 946 230
0
7 946 230

7 946 230

842 089
842 089

25 461

25 461

867 550

8813779
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 840 892 16 840 892
Fond for yttre underhall Not 11 1020716 819 480
Summa bundet eget kapital 17 861 608 17 660 372
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -10 440 140 -9 774 831
Arets resultat -250 064 -464 073
Summa ansamlad foérlust -10 690 203 -10 238 904
SUMMA EGET KAPITAL 7 171 405 7 421 468
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 500 000 500 000
Summa langfristiga skulder 500 000 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 500 000 500 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 76 017 102 030
Skatteskulder 6 282 12 595
Ovriga skulder 24 295 15226
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 154 671 262 460
intakter

Summa kortfristiga skulder 761 265 892 311
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8432 670 8813779
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 éar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10-20 ar 10-20 ar
Soprum/sophus 10 ar 10 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Markanlaggning 20 ar 10-20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1092911 1092911
Arsavgifter - lokaler 93 120 93120
Hyror lokaler momspliktiga 171 700 171700
Avgift andrahandsuthyrning 9520 0
Oresutjamning 67 45
1367 318 1357 776
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 246 406 98 717
Ovriga intakter 9674 0
256 080 98 717
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 46 205 53011
Fastighetsskotsel bestallning 13171 4971
Fastighetsskotsel gard entreprenad 24 802 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 11918 18 677
Stadning entreprenad 63619 58 274
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4 966
Hissbesiktning 7278 2 359
Myndighetstillsyn 1845 8093
Sophantering 5971 1105
Gard 12 799 583
Serviceavtal 22 086 19614
Forbrukningsmateriel 7074 7 310
Stérningsjour och larm 920 0
Brandskydd 0 1668
217 688 180 632
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3565
Brf Lagenheter 263 079 0
Lokaler 2 659 0
Tvattstuga 26 111 0
Sophantering/atervinning 0 11 964
Las 0 6019
WS 66 831 19 147
Varmeanlaggning/undercentral 5796 0
Elinstallationer 0 14 925
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 26 351
Hiss 16 889 0
Skador/klotter/skadegorelse 2 832 6 007
Vattenskada 63 122 218 424
447 319 306 403
Periodiskt underhall
Byggnad 0 54 057
WS 0 49 065
0 103 123
Taxebundna kostnader
El 39 540 32 443
Véarme 356 701 327 962
Vatten 59 275 44 193
Sophamtning/renhalining 55 704 43182
Grovsopor 0 8916
511 219 456 696
Ovriga driftkostnader
Forsakring 114 611 111906
Kabel-TV 67 114 65 972
Bredband 2 024 2 024
183 749 179 902
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 95 808 94 5438
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1455783 1321304
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 626 918
Tele- och datakommunikation 8292 7778
Juridiska atgarder 0 42 000
Inkassering avgift/hyra 463 0
Hyresforluster 0 0
Ovriga forluster 37 0
Revisionsarvode extern revisor 16 270 15495
Foreningskostnader 446 438
Styrelseomkostnader 10 000 0
Fritids- och trivselkostnader 1205 2 000
Forvaltningsarvode 91 690 89734
Administration 3 868 5247
Korttidsinventarier 0 7478
Konsultarvode 0 31854
Bostadsratterna Sverige Ek For 5670 5620
138 566 208 562
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor -15 000 70 000
Sociala kostnader -7 914 19 342
-22 914 89 342
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 10 668 10 668
Forbattringar 182 336 182 336
Markanlaggning 102 940 102 940
295 944 295 944
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 11771717 11771717
Utgaende anskaffningsvarde 11771 717 11771717
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 825 487 -3529544
Arets avskrivningar enligt plan -295 944 -295 944
Utgaende avskrivning enligt plan -4 121 431 -3 825 487
Planenligt restvarde vid arets slut 7 650 286 7 946 230
| restvardet vid arets slut ingar mark med 3022 985 3022 985
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 265 000 36 265 000
Taxeringsvarde mark 65 188 000 65 188 000
101 453 000 101 453 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 98 000 000 98 000 000
Lokaler 3 453 000 3453000
101 453 000 101 453 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 76 227 76 227
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 76 227 76 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -76 227 -76 227
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -76 227 -76 227
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 48 318 46 134
Klientmedel hos SBC 538 977 795 955
Rantekonto hos SBC 177 036 0
764 330 842 089
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 819 480 1066 429
Reservering enligt stadgar 304 359 304 359
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -103 123 -551 308
Vid arets slut 1020716 819 480
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SEB 0,640 % 500 000 500 000 2022-07-28
SEB 0,390 % 500 000 500 000 2023-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 1000 000 1000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
500 000 500 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 000 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 4 500 000 4 500 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 1677 0
Arvoden 15 000 85 000
Sociala avgifter 4713 26 726
Ranta 243 269
Avgifter och hyror 133 038 150 465
154 671 262 460
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga beslut har fattats.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Karin Jarund Oscar Berg
Ordférande Ledamot

Rikard Ehnborg Lennart Gransberg
Ledamot Ledamot

Johan Erik Per Gunnarsson

Suppleant

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Carina Toresson Caroline Stjernberg
Extern revisor Intern revisor
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